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資料背景與目的

政府資料開放平臺

提供機關：新北市政府地政局

這次分析以內政部實價登錄「不動產租賃案件」資料為基礎，為了深入

瞭解當前租賃市場的結構與變化趨勢，透過區域分布、建物型態與使用

型態等多項因素進行探討。



資料簡介與處理

鄉鎮市區

土地面積平方公尺

都市土地使用分區

建物型態

主要用途

有無管理組織/附傢俱/電梯
總額元/單價元平方公尺
出租型態

共502筆有效資料

刪除無效的資料

刪除有漏缺值的資料

把不需要/不適合分析的欄位刪除
欄位轉換

共66445筆資料





在新北市當中，由此資料的分析圖表可知：

　　淡水區為租賃熱區的第一，接著是板橋區、三重區、土城區　　

　　而最不熱門的是深坑區和五股區

租賃熱區



在新北市租賃的土地使用分類中，由此資料的分析圖表可知：

　　最主要的土地使用為「住」，有405筆資料，其次是「商」，42筆
　　其餘分別為，工：28、農：1、其他：25

區域土地使用分類

農



在新北市租賃的建物型態分類中，由此資料的分析圖表可知：

　　以「公寓」和「住宅大樓」為主要的建物型態；其次為華廈，最少的是透天厝

　　三重、板橋、淡水等區，公寓佔比超過50％；汐止、林口等區，住宅大樓佔比超過50％

建物型態

(235) 

(216)

(37)

(13)



在新北市租賃的租賃型態中，由此資料的分析圖表可知：

　　有63.8％的比例為「整棟(戶)出租」，是最主要的租賃型態
　　第二為「分租套房」佔26.4％，第三是「獨立套房」佔6.6％

出租型態



在新北市租賃的租屋條件中，由此資料的分

析圖表可知：

有管理組織、附傢俱、電梯的為103筆
有管理組織、附傢俱，無電梯的為2筆
有管理組織、電梯，無附傢俱的為139筆
只有管理組織的為2筆
有附傢俱、電梯，無管理組織的為7筆
只有附傢俱的為170筆
只有電梯的為4筆
都沒有的是74筆

租屋條件



在三者的比較分析中，由此資料的分析圖表可知：

　　「分層出租」的平均面積為最大，平均租金也為五者中最高

　　平均使用面積「套房」第二大，「雅房」為最小

　　平均租金第二高的是「整棟(戶)出租」
　　最令我意外的是，在租金的部分，套房要比雅房來的低

出租型態、面積、租金





https://public.tableau.com/app/profile/yi.tsen.tai/viz/_17491163939310/1

https://public.tableau.com/shared/M3D3MQMSP?:display_count=n&:origin=viz_share_link
https://public.tableau.com/app/profile/yi.tsen.tai/viz/_17491163939310/1


新北市租賃案件分析 結論

板橋、新莊、中和是新北市租賃數最多的前三名，顯示這些地區的人口密集、

生活機能完善可能是關鍵原因。相較之下，深坑、五股的租賃案件數量偏少，

顯示租屋需求相對有限，可能與交通便利性或人口分布有關。

公寓與住宅大樓為目前新北市最常見的租賃建物類型；公寓雖無電梯，但因租

金較親民，仍受到部分族群（如學生、年輕上班族）青睞。

大部分物件都附有家具與管理組織，顯示租屋市場重視「拎包入住」與物業管

理的便利性。電梯亦是一大分水嶺，有電梯的物件更受青睞，反映承租者對生

活品質的提升要求。

住宅區的租賃案件數最多，其次為商業用地，表示住宅用途仍為市場主體；工

業與農業用地的租賃比例極低，符合常理預期。
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